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Zmienne losy sieci osadniczej regionu
mazowieckiego, w tym Obszaru
Metropolitalnego Warszawy

Mieczystaw Kochanowski, Katarzyna Donimirska

STRESZCZENIE

Rozwdj gospodarczy stolicy skutkuje jej rozwojem przestrzennym. Charakter tego rozwoju nie jest prawidlowy,
gdyz na jej peryferiach i poza jej granicami rozciaga sie¢ strefa aglomeracji nie objeta planowg urbanizacja. Rozrost
aglomeracji bez wspdlnego planu stanowi zagrozenie dla tozsamosci matych miast w niej zagtebionych. Nastepnym
wielkim zagrozeniem jest niedorozwdj szynowego zintegrowanego transportu publicznego spajajacego Warszawe
i aglomeracje, szczegdlnie w jej potudniowej czesci. Aby zahamowac proces rozlewania si¢ aglomeracji wyznaczenie
zielonego pierscienia wokot aglomeracji Warszawy mogtoby ograniczy¢ wciskanie sie zabudowy w piekny krajobraz
i urealni¢ koncepcje wzajemnej wymiany ustug miedzy mieszkaricami Warszawy a mieszkaricami sgsiednich gmin.
Szanse dla realizacji tej koncepdji stanowi bogaty zasob atrakcyjnych terenéw przyrodniczych pod Warszawa i pieknie
odnowionych centréw zabytkowych miasteczek dla turystyki kulturowej i rekreacji.

Stowa kluczowe: region mazowiecki, Obszar Metropolitalny Warszawy, sie¢ osadnicza, suburbanizacja, transport
szynowy, obwodnice drogowe, wizerunek miast, dziedzictwo kulturowe i rewitalizacja, srodowisko przyrodnicze

Warszawa a jej region

Relacje miedzy Warszawa, wielka metropolia a jej otoczeniem, czy nazwiemy je strefa
podmiejska, obszarem metropolitalnym czy po prostu Mazowszem, maja za sobg bogata
historie. Etapami tej historii sa: okres przed II wojna Swiatowa i przedwojenny dystans
nowego mieszczanstwa stolicy, powojenne uprzedzenia ocalalych warszawiakéw do
przybyszéw z okolicznych miast i miasteczek, ktérzy stana sie podstawa nowej spotecznosci
nowej Warszawy, a takze wspodltczesne procesy zywiotowej, zeby nie powiedzie¢ dzikiej
dezurbanizagji, do ktérej mozna by odnies¢ uzywane powszechnie stowo sprawl. Nam tu
chodziofunkcjonalnyiprzestrzenny wymiar tych zjawiski proceséw. Zjawiska dezurbanizacji
i rozrastania sie stref podmiejskich wielkich metropolii nie sa w Europie czym$ nowym,
a roznia sie od siebie cechami wynikajacymi zaréwno z lokalnych uwarunkowan spoteczno-
ekonomicznych, jak i kulturowych. Nie inaczej jest w przypadku Warszawy, gdzie silniej
zawazyt czynnik przemian historycznych i politycznych.

Godny uwagi jest fakt, ze pierwszym powaznym opracowaniem planistycznym, z kto-
rym urbanistyka polska juz kilkanascie lat po odzyskaniu niepodlegtosci wkroczyta na
$wiatowe salony, byta stawna koncepcja Warszawa Funkcjonalna Szymona Syrkusa i Jana
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Chmielewskiego, przedstawio-
Ofuszez na w 1934 r. na kongresie CIAM
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i wysoko tam oceniona. W kon-
cepcji tej dostrzec mozna zamyst
glebszego zintegrowania War-
szawy z jej otoczeniem. Zasieg
Warszawy Funkcjonalnej, mimo
hhhhhhhh Minstmaz  SWego teoretycznego charakte-
ru i réznic wyniklych z realiow
uplywajacego czasu, jest zbli-
zony do zasiegu dzisiejszego
Obszaru Metropolitalnego War-
szawy (cho¢ nieco ograniczony

Ryc. 1. Warszawa Funkcjonalna przestrzennie), co jest godne
wg Jana O. Chmielewskiego i Szymona Syrkusa, 1934 .

uwagi jako podkreslenie trwa-
Zrodto: URBANISTA, 12,2003 .

tosci istniejacego uktadu osad-
niczego w formowaniu sie nowych rozwiazan przestrzennych, w nowych przeciez realiach.
Wielopasmowy uklad Warszawy Funkcjonalnej zdeterminowany jest w znacznej mierze przez
6wczesne realia komunikacyjne — samochéd osobowy byt przedmiotem luksusu i nie mogt
rozwigzywa¢ masowych dojazdéw do metropolii. Wowczas skuteczna mogta by¢ tylko ko-
munikacja kolejowa, a ta narzucata wtasnie koncepcje pasmowo-weztowe (ryc. 1).

Trudno oceni¢ czy ta teoretyczna, nowoczesna i funkcjonalna koncepcja wytyczytaby
wyraziscie kierunki urbanizacji otoczenia Warszawy. Nadchodzaca wojna i jej skutki
odsunely na dtuzszy czas przedwojenne koncepcje. Decydujace staly sie tu potrzeby szybkiej
odbudowy zburzonej metropolii. Zyjace swoim zyciem suburbia rozwijaly sie zywiotowo
i tak bedzie jeszcze trwalo przez dtugie lata.

Procesy suburbanizacji

Suburbanizacja w regionach otaczajacych polskie metropolie rozwinela si¢ intensywnie
po transformacji ustrojowej, gdy wygasty juz procesy budowy wielkich skoncentrowanych
osiedli mieszkaniowych w latach 70. XX w. Nowe warunki ustrojowe otworzyly nowe
perspektywy — takze przed wyobraznig mieszkancéw miast. Takie motywy jak prestizowe
aspekty konsumpcji, ujawniajace sie w posiadaniu wlasnego domu i dobrej marki samochodu
intensyfikowaty wedréwke na peryferia. Drugi motyw — to poszukiwanie kontaktu z natura
przez znuzonych miastem, bogacacych sie mieszkaricow miast. Opisane zmiany kulturowe
spotkaly si¢ z nowymi mozliwosciami realizacji, gdy znacznie wzrosta dostepnosc¢
indywidualnego $rodka transportu, jakim jest samochdd osobowy.

Omawiane, wystepujace rownolegle zjawiska doprowadzitly do dominacji okreslonych
form suburbanizacji - odmiennych np. od przewidywanych w modelu Syrkusa
i Chmielewskiego. Przybraty one posta¢ amorficznych, rozlewajacych sie stref, na ogét stabo
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zwigzanych z istniejaca siecig osadnicza. Poczatkowo skala i charakter omawianego zjawiska
nie budzily powszechnego zaniepokojenia. Przelomem okazato si¢ opracowanie z 2011 r.
zespotu pod kierownictwem Jacka Kozinskiego dotyczace gminy Lesznowola [Gazeta
Wyborcza 2011]. Wykazano w nim, ze polityka przestrzenna gmin otaczajacych metropolie,
polegajaca na wydzieleniu bez opamigtania obszaréw pod nowq zabudowe dla migrujacych
mieszczan byla absurdalna i niebezpieczna. Za ceng doraznych korzysci (sprzedaz gruntow,
powiekszanie liczby mieszkancow ptacacych podatki) gminy moga wpadaé w grozne
putapki. Polegaja one m.in. na kosztach budowy infrastruktury dla wybitnie ekstensywnie
wykorzystywanych terenéw oraz kosztach wykupu przez gming terenu pod drogi lokalne.
Natomiast, wg réznych szacunkéw (planow i studiéw), w polskich gminach wyznaczono
juz obszary pod nowa zabudowe, ktéra mogtaby pomiesci¢ od 80 do 200 mln nowych
mieszkancow.

Nasza polityka planistyczna rézni sie jaskrawo, np. od niemieckiej, gdzie wyznacza
sie wg precyzyjnie okreslonych potrzeb — ograniczone tereny pod zabudowe, uzbraja je
i dopiero wtedy rozwija si¢ tam osadnictwo. Wydaje sig, ze czas najwyzszy zacza¢ czerpac
z tych wzoréw. Obecny brak odpowiednich reakcji na anarchiczna, masowa suburbanizacje
moze wywola¢, procz opisanych doraznych — takze dtugofalowe skutki, polegajace gtéwnie
na ubytku mieszkancéw miast — tak metropolii, jak i oérodkéw regionalnych. Obnizony
potencjal demograficzny polskich miast (Warszawa jest tu jednym z wyjatkéw — jako
atrakcyjny cel migracji z calego kraju) to niebezpieczny prognostyk, a tkanka miejska
pozbawiona mieszkancéw ulega wynaturzeniu.

Tak wiec suburbanizacjag w Polsce w decydujacym stopniu rzadzi prywatny samochéd.
Samochod oraz gleboko odczuwana potrzeba prestizu u ludzi, ktorzy osiedlaja sie poza
zwartymi i intensywnie zabudowanymi miastami. Tesknota za przyroda, pieknym
krajobrazem i spokojem - chociaz to one wymieniane sa na czele listy powodow
opuszczania miast — robiag wrazenie drugorzednych. gwiadczy o tym chociazby standard
i architektura nowych siedzib. Samochdd zas decyduje o strukturze przestrzennej obszarow
suburbanizagji, o tym, Ze takze w odniesieniu do nich uzywa si¢ amerykanskiego okreslenia
sprawl — rozpelzanie sie. Nie bez powodu. Amerykanskie olbrzymie przedmiescia pokryte
standardowq jednorodzinng zabudowa (american dream) sa czescia kultury samochodowej.
Bez samochodu nie mogtyby istnie¢, cho¢ sa one przyczyna wielu dolegliwych problemoéw
trapiacych amerykanskie miasta. Wprowadzenie tam wydajnej, masowej komunikacji
szynowej praktycznie nie wchodzi w gre. Niska gestos¢ zaludnienia, mimo wielkosci tych
przedmies¢, przesadza o nierentownosci takich rozwigzan. Pozostaje samochdd, a ten
skutecznie utrwala taki model suburbiéw.

Inaczej jest w Japonii. Przybysz z Europy znalazlszy si¢ w Tokio jest zdziwiony,
ze w centrum 30 milionowej stolicy Japonii — najwiekszego na Swiecie producenta
samochoddw, ulice wcale nie s zatloczone. Rzecz si¢ wyjasnia po zejsciu do podziemnego,
wielopoziomowego systemu komunikacyjnego — metra i rozmaitych kolei dojazdowych,
Taczacych cala ogromng metropolie.
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To sq oczywiscie przypadki ekstremalne. Na $wiecie wiele metropolii stosuje rozwigzania,
uwzgledniajac lokalne warunki i lokalne pomylki, stad trudno o jakiekolwiek oceny
uniwersalne. Warto jednak zdawac sobie sprawe, ze przyjete rozwigzania decydowa¢ moga
o szerszej problematyce niz sama sprawnos¢ komunikacyjnych potaczen centrum metropolii
z peryferiami.

Rozmieszczenie sieci osadniczej Mazowsza

Policentrycznos¢ sieci osadniczej regionu mazowieckiego uwazana jest za duza wartos¢
wojewodztwa, dotyczy jednakze tylko rozmieszczenia osrodkéw oddalonych od Warszawy.
Miasta uznane za subregionalne (Radom, Ptock, Siedlce, Ostroteka, Ciechandw) sa regularnie
i stosunkowo rzadko rozmieszczone w przestrzeni Mazowsza, z tym, ze dwa pierwsze skala
i w zwiazku z tym mozliwosciami gospodarczymi przewazaja nad pozostalymi. Mniejsze
miasta pelnia funkcje obstugi lokalnej lub ponadlokalnej (naukowa, kulturalna, rekreacyjna).

Miasta potozone blizej Warszawy, przy tzw. Wielkiej Obwodnicy Warszawy sytuowane sa
na tyle swobodnie, Ze dzigki otoczeniu przyrodniczemu istnieje mozliwos¢ ich wyodrebnienia
z aglomeracji. Usytuowanie tych miast stanowi granice policentrycznosci sieci osadniczej.
Blizej jadra regionu jest juz monocentryczna Warszawa ze swoja aglomeracja.

Miasta i miejscowosci blisko Warszawy, zanurzone w magmie metropolitalnej, coraz
bardziejzlewaja si¢ ze sobg i w rezultacie trudnojest mowic o policentrycznosci sieci wewnatrz
obszaru metropolitalnego, czemu sprzyja zatarcie granic miast, facznie z Warszawa.

Przedsiebiorczosc¢ lokalna

Blisko$¢ Warszawy nie jest jedynym stymulatorem rozwoju miejscowosci. Oprocz
dogodnego transportu i infrastruktury istnieja jeszcze stymulatory miekkie, takie jak
przedsiebiorczo$¢ lokalna, uwarunkowania wewnetrzne, m.in., dbato$¢ o swoje miasto
i jego wizerunek, stwarzanie dobrych, zachecajacych warunkdéw, ktére moga przyciagac
inwestorow i roznego rodzaju fachowe kadry.

Przedsiebiorstwa wysokich technologii, zwane lokomotywami gospodarczymi, znajduja
sie m.in. w Miawie, Zyrardowie i Radomiu. Lokalne osrodki Mazowsza, np. Puttusk,
Kozienice, Otwock, Pruszkow, Zyrardéw maja cztery lub wiecej przedsiebiorstw lokomotyw
rozwoju. W pierwszej piecdziesiatce miast (w skali kraju) o najwyzszym srednim zatrudnieniu
w lokomotywach maja niektére miasta oddalone od Warszawy, takie jak Sokotéw Podlaski,
Wyszkoéow, Ostrow Mazowiecka, Garwolin, Grojec oraz bliskie Warszawy, jak Piaseczno,
Nowy Dwér Mazowiecki [Szewczuk 2016].

Najwiekszym zagrozeniem dla regionu mazowieckiego sa najwyzsze w kraju
dysproporcje poziomu gospodarczego miedzy poszczegélnymi miastami, powiatami
i gminami. Najnizszy rozwoj majq powiaty ostrotecki, ciechanowski i siedlecki. Sa to powiaty
rolnicze o niezbyt korzystnych warunkach przyrodniczych. Stolice tych powiatow to miasta
oddalone od Warszawy, tracace mieszkancdéw. Tradycja tych miast byta obstuga rolnictwa
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Ryc. 2. Sie¢ osadnicza w Obszarze Metropolitalnym Warszawy

Zrédto: opracowanie wiasne, autorka Katarzyna Donimirska

przez rzemiosto i handel. Miasta, ktdre byty stolicami wojewddztw, po utracie tych waznych
funkgji do dzi$ nie potrafity znalez¢ pomystu na wilasny rozwdj, cho¢ sa takze odmienne
przyktady.

W wyznaczonym Obszarze Metropolitalnym Warszawy, w promieniu ok. 50 km od War-
szawy znajduja sie o$rodki lokalne, w ktorych udzial przedsiebiorstw high-tech nalezy do
najwyzszych w kraju. Uwaza sig, Ze jest to skutek m.in. gospodarczej suburbanizacji — wy-
prowadzania sie przedsigbiorstw, zwtaszcza mikrofirm na obrzeza Warszawy lub lokalizo-
wania si¢ nowych w strefie codziennych dojazdow (ryc. 2).

Miasta znajdujace si¢ na szlaku zachodnim, o najwigkszych szansach rozwoju
gospodarczego, to miasta o tradycjach przemystowych — Grodzisk i Zyrardéw. W okresie
miedzywojennym znaczacy przemyst znajdowat sie¢ w miejscowosciach blizej Warszawy
(Pruszkow, Ursus). Dzi$, te miasta zanurzone w aglomeracji, pozbyly sie funkcji przemystowej
na rzecz wielkich obiektéw handlowych obstugujacych stolice.

Transport szynowy

Polityka zorientowana na rozwdj transportu szynowego zawiera szereg mechanizmow
prowadzacych do intensyfikacji i uporzadkowania uktadu zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej w rejonie przystankow kolei, metra i tramwaju. Zorientowanie na transport
szynowy wptywa na rozwoj subcentrow wokot weztéw i korytarzy transportu zbiorowego.
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Transport szynowy, jako gléwny instrument rozwoju regionu mazowieckiego, w tym
aglomeracji warszawskiej, byt rozwijany w wieku XIX i XX. Obraz zasiegu komunikacji
kolejowej réznego rodzaju form, od kolei do waskotorowych kolejek dojazdowych,
w okresie przed II wojna $wiatowa byl znacznie bogatszy od obecnego. Zlikwidowane
zostaty nastepujace potaczenia waskotorowe: do Wilanowa i Piaseczna, do Gory Kalwarii
i Grdjca, do Jabtonny i Wawra, do Marek i Radzymina. Dzi$ wspomina si¢ o tym z zalem,
gdyz chtonno$¢ transportu drogowego nie moze réwnac sie z szynowym, a teren wykupiony
pod tory kolejowe zostat roztrwoniony. Niedorozwdj sieci kolei dojazdowych w pasmie
poludniowym lewobrzeznej Warszawy zostal zauwazony w opracowaniu studialnym
planistycznym OMW [MBPR 2010], w ktérym m.in. istnieje postulat, aby rozbudowac
Warszawska Kolej Dojazdowa o nowa linie do Janek. A przeciez na Jankach nie koniczy
si¢ obszar metropolitalny, z ktérego i do ktorego wiele 0séb udaje sie z i do Warszawy
codziennie. Zakres rozwoju konieczny do uzupelnienia powinien opierac si¢ o istniejaca
obwodnice drogowq, trase nr 50, zwang Wielka Obwodnicq Warszawy i nastepnie trase
nr 48 zwana Wielka Obwodnicg Mazowsza. Drugim pasmem rozwojowym, kompletnie
niedoinwestowanym w sie¢ transportu szynowego dojazdowego, jest ciag wzdtuz
parku kampinoskiego, réwnolegty do drogi wojewddzkiej 580, a nastepnie skrecajacy do
obwodowej 50.

Wryjatkowym, w ukladzie osadniczym Mazowsza i kraju, jest najlepiej doinwestowane
pasmo rozwoju w kierunku zachodnim. Jego osig jest szlak Kolei Warszawsko-Wiedenskiej
i osobno Warszawskiej Kolei Dojazdowej z historycznymi zatozeniami przestrzennymi miast
ogrodow (Komoréw, Milanéwek, Podkowa Lesna). Wystarczy powiedzieé, ze najwiecej
dojezdzajacych do pracy w Warszawie to pasazerowie z pasma drogowo-kolejowego
kierunku zachodniego, najlepiej skomunikowanego ze stolica. Historyczne znaczenie
tego szlaku komunikacyjnego wzmocnione zostalo w ostatnim czasie nowym zatozeniem
drogowym autostrady drogowej A2, z wezltem drogowym Konotopa, rozdzielajgcym
obwodnice na terenie Warszawy na potudniowg i pétnocna. Ponadto na szlaku znajdzie si¢
projektowany tor szybkiej kolei z Warszawy na zachéd Europy. Zapowiadana lokalizacja
lotniska w okolicy Grodziska Mazowieckiego wykorzystywac bedzie istniejace wazne
polaczenia kolejowe i drogowe oraz projektowane koleje wielkich predkosci. Drugim
waznym kierunkiem jest tzw. Linia Otwocka, trzecim trasa do Tluszcza przez Wotomin,
czwartym do Legionowa przez Choszczéwke.

Niedorozwdj szynowego zintegrowanego transportu publicznego spajajacego Warszawe
i aglomeracje jest wielkim zagrozeniem dla wszechstronnego rozwoju osadnictwa,
szczegOlnie w jej potudniowej czesci. Najpilniejsze zadanie to wydluzenie warszawskich
linii tramwajowych poza granice stolicy (np. petla tramwajowa na potudniowym krancu
ulicy Putawskiej znajduje si¢ tam, gdzie usytuowano ja przed II wojng $wiatowa, przy
wyscigach konnych zamiast duzo dalej na potudnie, np. w Piasecznie). Przywrocenie
gestosci sieci podmiejskich lekkich linii transportu szynowego, renowacja stacji kolejowych
i terendw wokot nich wzmoceni zintegrowanie przystankéw kolejowych z przestrzenia
o$rodka osadniczego, nastapi wzbogacenie tych miejsc o funkcje ustugowe, handel,
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kulture itp. Pasazeréw odstrecza od kolei i w ogodle publicznego transportu konieczno$é
pokonywania barier przestrzennych w postaci schodéw, ktadek nad torami itp. Ponadto
przystanki kolejowe w miastach sg najczesciej potozone w strefie zaniedbania miejskiego
bez P+R. Przekraczanie torow kolejowych na terenie OMW odbywa sie¢ w wielu miejscach
z zagrozeniem bezpieczenstwa.

Integracja przystankéw kolejowych linii dojazdowych z tramwajowymi i metra to
ogromne wyzwanie przed planistami. Obecnie planowane konicowe przystanki II linii metra
nie sa zintegrowane z przystankami kolejowymi na liniach dojazdowych. A wystarczyloby
wzig¢ przykiad z ROR okregu paryskiego.

Drogowe obwodnice Mazowsza i Warszawy

Zadaniem trasy Wielkiej Obwodnicy Mazowsza jest usprawnienie ruchu tranzytowego
i lokalnego oraz odcigzenie centréw miast od ucigzliwosci zwigzanych z ruchem poprzez
budowe obwodnic miast. Uzasadnieniem dziatan modernizacyjnych na istniejacej
obwodnicy jest podniesienie atrakcyjnosci obszaréw pozametropolitalnych wojewddztwa
mazowieckiego. Jej przebieg wychodzi poza zakres powierzchni wojewddztwa. Wazne miasta
mazowieckie na trasie jej przebiegu to Ciechandéw, Makéw Mazowiecki, Ostréw Mazowiecka,
Sokotow Podlaski, Siedlce, Radom, Gostynin i Plock. Promienisty ksztatt podstawowego
drogowego uktadu komunikacyjnego Mazowsza jest sukcesywnie uzupelniany o system
polaczenn obwodowych, zwiekszajacy spojnosc¢ przestrzeni na peryferiach wojewddztwa.
Cata WOM ma mie¢ klase drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego.

Barierg dla realizacji inwestycji jest przeswiadczenie decydentow, poparte zreszta
badaniami, o braku potrzeb w zakresie powigzann komunikacyjnych miedzy miastami
subregionalnymi — osrodkami powiatowymi. Wykazuje si¢ natomiast w badaniach jedynie
potrzebe powiazan miast ze swym najblizszym otoczeniem oraz z Warszawa. Przeczy to idei
rozwoju pasmowo-wezlowego.

Wielka range w systemie komunikacyjnym Mazowsza ma trasa zwana Wielka Obwodnica
Warszawy lub Duza Obwodnica Warszawy (DOW). Sktada sie ona z odcinkow istniejacych
drog krajowych o numerach 50 i62. Trasa omija Warszawe $rednio 20 — 30 km od granic
stolicy i stanowi najwazniejszy element rusztu komunikacyjnego wyznaczonego Obszaru
Metropolitalnego Warszawy. Ma ona za zadanie obstuzy¢ ruch tranzytowy w kierunku
wschéd — zachdd, a takze w kierunku Via Baltica, zwlaszcza pojazdéw ciezkich, ktorych
celem nie jest miasto stoteczne.

Lokalizacje miast i miejscowosci gminnych na szlaku wielkiej drogowej obwodnicy
Warszawy to: Sochaczew, Zyrardéw, Mszczondw, Gréjec, Géra Kalwaria, Kotbiel, Mirisk
Mazowiecki, Lochdw, Wyszkéw, Serock, Zakroczym, Wyszogrod. Wszystkie odcinki drogna
omawianej obwodnicy tranzytowej uzyskuja w trakcie modernizacji klase jednojezdniowych
lub dwujezdniowych drog gtownych ruchu przyspieszonego. Na szlaku catej DOW powstaja
obwodnice wigkszych miastimiejscowosci. Najwazniejsze najej szlaku wezlty drogowe to dwa
skrzyzowania z autostradq A2. Jedno z nich funkcjonuje juz jako wezel Wiskitki (w poblizu
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planowanego centralnego lotniska), drugie (projektowane) w poblizu Miriska Mazowieckiego
stymulowa¢ moze to miasto do rozwoju gospodarczego. Znaczenie tych dwoch miejsc —
weztéw wzmacnia¢ beda istniejace linie kolejowe o waznej roli. Skrzyzowania obwodnicy
Warszawy z liniami kolejowymi lub promieniscie skierowanymi od Warszawy drogami
ekspresowymi nadaja miejscowosciom jeszcze wieksze szanse rozwoju gospodarczego. Sa
to miasta: Wyszkdéw, Lochéw, Minsk Mazowiecki, Géra Kalwaria, Mszczondéw, Zyrardéw,
Sochaczew, Nowy Dwor Mazowiecki oraz mate miejscowosci w duzym stopniu rokujace
rozwdj z racji potozenia, jak Chynéw i Modlin. Omawiana obwodnica stanowi granice
Obszaru Metropolitalnego Warszawy. Zagrozeniem dla rozwoju transportu publicznego jest
za mala ranga drogowa — docelowa trasy, ktéra powinna mie¢ kategorie drogi ekspresowej
na catym jej obwodzie.

Trzecia inwestycja stymulujaca uporzadkowanie strumieni ruchu wokdét Warszawy jest
Mata Obwodnica Warszawy, ktora jako catos¢ istnieje jedynie w planach zagospodarowania
przestrzennego. Jej zadaniem miato by¢ potaczenie matych miejscowosci podwarszawskich,
takich jak Brwinéw, Piaseczno, Konstancin, Jozeféw, Sulejéwek, Halindw, Wotomin,
Radzymin, Legionowo, Lomianki oraz odcigzenie Warszawy od ruchu drogowego. Trakt
matej obwodnicy biegnie istniejacymi drogami wojewoddzkimi oraz zbudowanymi nowymi
odcinkami. Najwazniejszymi nowymi elementami mialy by¢ dwie nowe przeprawy przez
Wiste — na potudniu w Ciszycy pod Konstancinem i na péinocy w Kietpinie, miedzy
Lomiankami a Jabtonna. Najpilniejsza inwestycja modernizacyjng trasy Matej Obwodnicy
Warszawy jest modernizacja odcinka miedzy Sekocinem a Konstancinem, gdzie wzmozony
ruch stymuluje stata rozbudowa chinskiego centrum handlowego w Nadarzynie.

Mate miasta jako cel dla osadnictwa i podrézy rekreacyjnych

Proces przemieszczania si¢ ludnosci z Warszawy do okolic Warszawy dat poczatek
suburbanizacji na przetomie XIX i XX w. i miat charakter elitarny. Wybierano najpiekniejsze
okolice Warszawy i sytuowano tam osady, takie jak Otwock, Konstancin, Milandwek,
anastepnie nadano im cechy uzdrowisk. Przed II wojna $wiatowa powstaly miasta ogrody
o zalozeniach urbanistycznych zgodnych z koncepcja Howarda. Od II wojny $wiatowej
trzykrotny wzrost ludnosci miaty Kobytka, Lomianki, Nowy Dwdor, Piaseczno, Zabki,
Zielonka. Ponadto wszystkie miasta znajdujace sie w odlegtosci 50 — 60 km od Warszawy
odznaczaja sie dodatnim bilansem ludnosciowym.

Cel podroézy rekreacyjnych z Warszawy to przede wszystkim okolice piekne przyrodniczo.
Miejscowosci, w tym miasta potozone blisko tych atrakcji, moga skorzystac¢ rozwijajac
turystyke. Samorzady wykorzystaly dotacje europejskie m.in. rewitalizujac staréwki matych
miast, przyciagajace dziedzictwem kulturowym. Obserwuje si¢ jednak, Ze samorzady
rzadko przeznaczajg tereny miejskie na funkcje pensjonatowa, czy rozrywkowsq. Niesmiate
proby Grodziska Mazowieckiego zbudowania Disneylandu nie doczekaly sie realizagji.
Protesty mieszkanicow miast przed ingerencja funkcji rozrywkowych, w tym sportowych sa
powszechne.
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Miasta przegrywaja w rozwoju mieszkalnictwa na rzecz gmin podmiejskich. Tempo
przeksztatcen terenéw rolnych najwyzsze byto w gminach Piaseczno, Raszyn, Prazmow,
Lesznowola, Géra Kalwaria. W ostatnich latach studia i plany zawieraja wskazéwki, aby
wykorzystywac opuszczone siedliska wiejskie do nowych celow osadniczych, mieszkalnych
i rekreacyjnych. Ten postulat moze dotyczy¢ niestety tylko miejscowos$ci usytuowanych
peryferyjnie.

Wzrost zamoznosci spoteczenstwa i co sie z tym wigze standardu zabudowy, skutkuje
zmiang charakteru zabudowy w miejscowosciach, w ktérych dotychczas dominowaty letnie
domy. Powstaja rezydencje catoroczne, ktérych wiasciciele okopuja sie w swoich siedzibach,
grodzac dostep do lasu i zbiornikéw wodnych. Z jednej strony zapobiega to antropopresji
cennych przyrodniczo obszardéw, z drugiej powoduje wigksze zagrozenie degradacja
$rodowiska z powodu catorocznego uzytkowania posesji ($miecie, $cieki). Zapotrzebowanie
na baze pobytowsq rekreacyjna wzrasta, a wymagania dotyczace standardu i oferowanych
funkcji sq coraz wieksze. Niektdre z miejscowosci promujg imprezy zwigzane z dawnymi
wydarzeniami, przyciagajace turystow (ogromny sukces rekonstrukcji bitew pod
Warszawa np. w Sochaczewie, Modlinie, Raszynie, Radzyminie, ale i dalej od Warszawy
np. Ciechanowie). Duze pieniadze z turystyki zaczynaja stopniowo odgrywac role
w zagospodarowaniu przestrzeni. Produkt turystyczny zmienia sig, wieksza role odgrywa
che¢ aktywnego wypoczynku zamiast lezenia nad woda. Preferowany jest sport, zwiedzanie
zwigzane z historig, turystyka przyrodnicza, gtéwnie polegajaca na podgladaniu ptakow,
np. w dolinach rzek. Wéréd celéow wyjazdowych z Warszawy coraz wigksza role odgrywa
turystyka pobytowa w osrodkach spa.

Szanse przed rozwojem produktu turystycznego daja: wzrost standardu bazy
i mozliwo$¢ jej wykorzystania w ciagu catego roku, moda na turystyke aktywna i dobre
jedzenie spozywane w polecanych restauracjach. Zagrozeniem jest krétkotrwato$¢ sezonu,
niepewna pogoda, zty dojazd, korki, brak wyprowadzenia Sciezek rowerowych poza granice
Warszawy, zawlaszczanie atrakcyjnej okolicy przez nowych mieszkancédw, brak parkingow,
zasmiecenie lasow, zanieczyszczenie wod, konkurencja w postaci tanich lotéw do dalekich
krajow.

Szansa dla realizacji idei wymiany zadan miedzy Warszawa a obszarem otaczajacym,
w my$l oczekiwan spolecznych obu kategorii mieszkaricow, stanowi bogaty zasdb
atrakcyjnych terendw przyrodniczych pod Warszawg i pigknie odnowionych centrow
zabytkowych miasteczek dla turystyki kulturowej i rekreacji. Przelomem dla powstania
atrakcyjnych rekreacyjnych celow wyjazdowych z Warszawy byto przed laty wybudowanie
zbiornika wodnego Zegrze na styku Bugu i Narwi. Niestety, szlak wodny z Warszawy przez
Kanat Zeranski do Zalewu Zegrzyriskiego nie zostat udrozniony z réznych wzgledéw. Te
same wzgledy byly powodem braku realizacji zbiornikéw retencyjnych na potudnie od
Warszawy. Rekreacyjne zagospodarowanie brzegéow Wisty (np. takie jak nad Dunajem
w okolicach Wiednia) napotyka na protesty ekologow.
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Trasy wyjazdowe z Warszawy, najbardziej popularne, ktére polecaNawigator Turystyczny
[Kalinski 2005], to po prawej stronie Wisty, poza Zalewem Zegrzynskim, trasa wzdluz Wisty
przez Modlin, Zakroczym do Biatobrzegéw, nad Bug w okolice Wyszkowa, do Radzymina
i Ossowa (Bitwa Warszawska 1920 r.), do Otwocka, Swidra i laséw celestynowskich oraz
do Wilgi. Po lewej stronie Wisty celem wyjazddéw sa liczne osrodki w Chojnowskim
Parku Krajobrazowym wraz z Géra Kalwarig i zamkiem w Czersku, Piaseczyniska Kolejka
Waskotorowa, Mszczondow z goracymi zrédtami termalnymi, Kampinos, Zelazowa Wola,
Niepokalanéw.

Wizerunek miast

Wizerunek miejscowosci lub ich okolic odgrywa istotng role w podejmowaniu decyzji
lokalizacyjnych (wybdr miejsca zamieszkania, spedzenia urlopu lub podjecia inwestycji
gospodarczej). Pozytywny wizerunek wptywa na zbiér dodatnich skojarzen, co jest
podstawa budowania przewagi w grze konkurencyjnej. Obserwacje wskazuja, ze dobre
skomunikowanie z Warszawgq jest najwazniejsze dla wszystkich celéw wyboru miejsca.
Drugim elementem jest wizerunek, na ktéry wplyw ma tozsamos$¢ wizualna miasta,
jego miejsca publiczne, mieszkancy (przyjete normy zachowan i postaw, inicjatywy
lokalne), wtadze lokalne (polityka czynszowa, oferty terendéw itp.), massmedia (wzory
zagraniczne zagospodarowania przestrzeni, standardu detalu architektonicznego, sposobu
zagospodarowania terenu, w tym nawierzchni ulic i placéw, mozliwos¢ aranzacji zieleni,
efektowne uprawy indywidualnych ogrédkéw). Dobry wizerunek daje prestiz miejscu, co
Sciaga wartoSciowe warstwy spoteczne i zacheca mtode kadry do pozostania. Dysharmonia
i nielad przestrzenny sa zagrozeniem dla rozwoju miasta i odstraszajg inwestoréw oraz
nowych mieszkancéw lub turystow.

Cechy uktadu funkcjonalno-przestrzennego wplywaja na mozliwos¢ aranzacji przestrzeni
publicznych. Uktady historyczne miast, wywodzace sie ze $redniowiecza z rynkiem
i ratuszem posrodku miasta, daja wieksza mozliwos¢ koncentracji dziatan rewitalizacyjnych
i rozwoju ustug. Miasta z tego rodzaju ukladami urbanistycznymi na Mazowszu maja
najwigksze szanse na poprawe wizerunku. Budowa obwodnic dla tranzytu uwalnia
strefe rynku lub gtéwna ulice — deptak od ucigzliwosci komunikacyjnych. W Garwolinie
zatozonym w 1407 r. wojna zniszczyta centrum, lecz powojenna odnowa gléwnego rynku
z przyleglosciami odbyta sie¢ w duchu zachowania atmosfery matego miasta z ochrong
i ekspozycja wartosciowych zabytkow (w czym pomogt Wydziat Architektury Politechniki
Warszawskiej — H. Adamczewska, K. Weichert). Podobny proces mial miejsce w Radomiu
i Makowie Mazowieckim, z tym, ze cenne obiekty — zabytki kultury zydowskiej nie sg tam
do dzi$ odnowione, podobnie jak w Gorze Kalwarii i Tarczynie, gdyz nie maja jasnego
statusu wlasnosciowego. W Puttusku najdtuzszy w Europie rynek jest najwieksza atrakcja
niezniszczonego podczas wojny miasta. W Gorze Kalwarii uktad przestrzenno-funkcjonalny
ma forme pochodna od teoretycznej koncepcji miasta kultu religijnego — Nowej Jerozolimy
w ksztalcie krzyza. Do dzisiejszych czaséw zachowal sie w czesci dawny barokowy uktad
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przestrzenny. Struktura ta wypetniona jest zabudowa matomiasteczkowa niejednorodnej
wartosci. Unikatowe potoZzenie na skarpie wislanej, blisko$¢ pozostatosci zamku w Czersku,
przeprawa drogowa i kolejowa przez Wisle predestynuja Goére Kalwarie do grona miast,
ktére maja najwieksze szanse wszelkiego rodzaju rozwoju. Przyklady te i inne pokazuja
jak wielka warto$¢ miata mozliwos¢ zagospodarowania najwazniejszych czesci miast
historycznych zabudowa integracyjna, stworzong przez dobrych projektantéw. Obecnie
brak jest takich mozliwosci w zastanych formach osadnictwa, ale nowe lokalizacje roznego
rodzaju i proby przebudowy istniejacych, powinny podlega¢ wyprébowanym zasadom
organizacji przestrzenne;.

Wielbiciele idei miast ogrodéw zapominali o uksztattowaniu przestrzeni wspolnych
dla celéw spotecznych. Nawet, jesli w zalozeniach miejsca takie w planach sie znajdowaty, to
pozniej byly zdegradowane i zagospodarowane w inny sposéb. Obecnie miejsca publiczne
w nomenklaturze projektantéw to tylko ulice i place dla komunikacji. Niedawno na forum
zorganizowanym w zwigzku z lokalnymi inwestycjami w ramach budzetu partycypacyjnego
w Garwolinie, uczestnik postulowal, aby w centrum miasta powstat park z wierzba
i kaczkami.

Wszelkie publikowane badania dotyczace malych miast w Polsce omijaja starannie
problematyke wizerunku, skupiajac si¢ na statystykach, czego przyczyna moga by¢ trudnosci
z uchwyceniem przyczyn takiego lub innego postrzegania miejsca. Chaos przestrzenny miast
moze bracsie takze z komplekséw z powodu braku warto$ciowego dziedzictwa materialnego,
co daje wiekszq witadze konserwatorom zabytkéw niskiej klasy nad urbanistami. Inna,
wazng przyczyna niedoceniania dobrego wizerunku miasta przez wladze jest brak krytyki
urbanistycznej i niedostateczne wymagania wobec nowych projektow. Rzadko mozna
spotka¢ w urzedach gminnych studia urbanistyczne nad sposobem wpasowania nowej
inwestycji w krajobraz z pozycji przechodnia.

Zle postrzeganie wygladu miast mazowieckich, w tym w aglomeracji warszawskiej
uznawanej przez wielu jako trzeci $wiat, moze by¢ przyczyna poszukiwania poza miastami
lokalizacji pod miejsca zamieszkiwania lub turystyke. Dla tej ostatniej, lokalizacje pod
catoroczng zabudowe pensjonatowg dobrych standardéw, wyznaczone w lokalnych
dokumentach planistycznych miast nie zdarzaja si¢ czesto, a przeciez bylyby to miejsca
znacznie bezpieczniejsze dla uzytkownikéw niz na pustkowiu. Forma miejska odpowiednio
wyksztalcona jest najlepsza struktura funkcjonalno-przestrzenna do zamieszkiwania.

Wartos¢ historyczna dziedzictwa kulturowego i rewitalizacja miast

Znaczaca rola w historii kraju regionu mazowieckiego, gtéwnie dzigki sptawnosci Wisly,
spowodowata powstanie bogactwa kulturowego, ktére widoczne jest w zagospodarowaniu
przestrzennym. Zabudowa miast, miasteczek i o$rodkéw osadniczych rozciggata sie
wzdtuz szlakéw wodnych i drogowych, a nastepnie dopiero kolejowych prowadzacych do
Warszawy.
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Wiele miast na Mazowszu ma geneze historyczna. Do miast, w ktérych oprécz uktadu
urbanistycznego przetrwaly w centrum zespoty zabytkowe naleza przede wszystkim miasta
nadwislanskie takie jak: Ptock, Nowy Dwor Mazowiecki, Warszawa, Gora Kalwaria, a takze
miasta potozone nad Bugiem i Narwig oraz ich doptywami (Puttusk, Makow Mazowiecki,
Siedlce). W miastach przy szlakach drogowych takze zachowalo si¢ cenne dziedzictwo
materialne nadajace si¢ do rewitalizacji, m.in. w Szydtowcu, Przasnyszu i w innych miastach.

Rewitalizacja miast dofinansowana przez UE dotyczy¢ miata w zalozeniach dzielnic
o zdegradowanej zabudowie mieszkaniowej, poprzemystowej, powojskowej i pokolejowe;.
Lokalne programy rewitalizacji struktur miejskich winny byly obja¢ aspekty spoteczne,
ekonomiczne, techniczne, przestrzenne, ekologiczne i urbanistyczno-architektoniczne.
Rewitalizacja miast miata wzmacnia¢ znaczenie waloréw miast, poprzez preferencje dla stref
zabudowy zabytkowej zapobiegac rozlewaniu si¢ zabudowy i degradacji centréw miejskich.

Dokonane dziatania rewitalizacyjne obszaréw staromiejskich dotyczyly uzupetnien
i modernizacji infrastruktury technicznej, elewacji budynkéw w pierzejach rynkow,
w tym budowli uzytecznosci publicznej, remontéw dachéw i klatek schodowych, zmian
w zagospodarowaniu terenu, nawierzchni ulic i placow. Ponadto podejmowano zadania
inne, takie np. jak w Tarczynie - wybudowanie w miescie budynku komunalnego do
przekwaterowan lokatoréw zdegradowanych kamieniczek w rynku, ktére mialy by¢
poddane rewitalizacji. Miasto to zaangazowalo autorytet w dziedzinie odnowy zespotow
mieszkalnych — prof. Macieja Chmielewskiego — do opracowania, w ramach ¢wiczen
projektowych, wariantéw koncepcji najstarszej pierzei rynku. Najwiecej dokonan stuzacych
poprawie prestizu wizerunkowego miasta miato miejsce w Ptocku i Zyrardowie.

Poza centrum miast rewitalizacja objeto obszary zieleni nadrzecznych, obiekty sportowe
iconajwazniejsze, najcenniejsze zabytki odlegte od centrum miasta, jak np. podjeto renowacje
elewacji zamku w Szydtowcu czy odnowe budynku zespotu zabytkowych koszar w Gorze
Kalwarii w celu wykorzystania obiektu na funkcje publiczne. Powszechne byto ocieplanie
budynkow osiedli miejskich.

Lokalne programy rewitalizacji, na skutek naciskéw zainteresowanych, nie uniknety
najczesciej powtarzanego bledu, jak nadmierne rozproszenie zadan w miescie. Obecnie
gléwnym narzedziem dziatania, wg ustawy o rewitalizacji z 2015 r., bedzie partycypacja
spoleczna.

W warunkach polskich wieloletnie zaniedbania wymagaja, aby wieloaspektowa
rewitalizacja trwala jako proces ciagly wiele lat, przy ogromnych $rodkach finansowych.
Oczywiscie oprécz Srodkéw, operacje rewitalizacji wymagaja niezwyktych umiejetnosci
organizacyjnych, ktorych w miastach mazowieckich trudno sie dopatrzeé. Odgrywaja tutaj
role tez mniejsze mozliwosci techniczne, wynikajace z gorszej jakosci technicznej ocalalej
zabudowy niz w innych cze$ciach Polski.
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Walory i zagrozenia srodowiska przyrodniczego

W wigkszejodlegtosci od Warszawy, poza delimitacja OMW, chronione sag kompleksy lesne
Puszczy Kamienieckiej (Nadbuzanski Park Krajobrazowy), Puszczy Kozienickiej (Kozienicki
Park Krajobrazowy), lasy Puszczy Bolimowskiej (Bolimowski Park Krajobrazowy). Tereny
te ciesza si¢ coraz wiekszym zainteresowaniem, gdyz systematyczna utrata resztek zieleni
w obrebie OMW sklania zainteresowanych lokalizacja osadnictwa w pieknym krajobrazie
i zajmowaniem terenow pod roézne funkcje poza jego granicami. Korzystne byloby
przeobrazanie terendéw siedlisk wiejskich, o zanikajacej funkcji rolniczej, pod caloroczna
zabudowe turystyczng lub osiedlenicza niezwigzang z rolnictwem zamiast zawtaszczania
terenow otwartych. W ten sposob udatoby sie zachowac¢ cenne uklady ruralistyczne wsi
wyludniajacych sie. Najwiekszym powodzeniem, wsrdd terenéw odleglych wiecej niz 60 km
od Warszawy, od lat cieszy si¢ Dolina Bugu (Rybienko Le$ne, Braniszczyk, Brok) i Narwi, na
co korzystnie wptywa malowniczy kurpiowski rejon etnograficzny i piekne, zadbane miasto
Pultusk.

Niekontrolowane rozlewanie si¢ zabudowy w obrebie OMW skutkuje kurczeniem
sie obszaréw zieleni i przerywaniem zielonego pierscienia wokdét Warszawy. Szanse na
stworzenie obszaru chronionego otaczajacego aglomeracje warszawska, ktéremu bedzie
przystugiwac¢ odrebne prawo ochronne dla krajobrazu jeszcze istniejg, cho¢ opieszatos¢
decyzji w tym zakresie jest bardzo niekorzystna. Obecnie ochrona prawna przyrody wewnatrz
pierscienia obejmuje jedynie jego najcenniejsze fragmenty, takie jak obszary puszczy
kampinoskiej (Kampinoski Park Narodowy), lasy otwockie i celestynowskie (Mazowiecki
Park Krajobrazowy), lasy chojnowskie (Chojnowski Park Krajobrazowy) oraz doliny
rzek Wisty, Narwi i Bugu stanowiace obszary chronione Natura 2000, kompleksy lesne —
pozostato$ci dawnych puszcz chronione pod nazwa Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.
Ponad wymienione w obrebie pierscienia wokdét Warszawy znajduja sie obszary pigknych
krajobrazow podwarszawskich znane i cenione od lat. Nie sa one skuteczne chronione przed
antropopresja, gtéwnie z powodu niejednoznacznosci przepiséw. Miejscowosci podmiejskie
powstate w lesie (cala linia otwocka i cze$ciowo linie konstanciriska, milanowska oraz gmina
Lesznowola, Zalesie, Legionowo) traca charakter leény, a zatozenie pierwotne w postaci
luzno rozrzuconych doméw w lasach nie wymagalo niegdy$ wyposazenia we wspdlna
przestrzen publiczng, w tym wspdlng zielen. Te pierwotne zatozenia miast ogrodéw sa
jedna z gléwnych przyczyn beztadu przestrzennego wigkszosci tych miejscowosci. Druga
wazna wadg idei miast ogrodow jest zbyt tatwa utrata drzewostanu na pierwotnie lesnych
dziatkach na skutek dokonywania wtérnej parcelacji dziatek.

Regulacje planistyczne
Pierwsze koncepcje planistycznej regulacji rozwoju aglomeracji [Rézanski 1929] byty

odpowiedzia na bezplanowy proces gwattownej parcelacji terendw niszczacy powierzchnie
lesne i walory krajobrazowe. Aby zahamowac proces rozlewania sie aglomeracji wyznaczono
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zielony pierscien wokot terenéw zabudowanych. Dzi$ stusznie wraca si¢ do tej koncepgji,
ktéra mogtoby ograniczy¢ weciskanie si¢ zabudowy w piekny krajobraz i urealni¢ ideg
wzajemnej wymiany ustug miedzy mieszkancami Warszawy a mieszkanicami sasiednich
gmin. Warunkiem skutecznos$ci dziatania wszelkich sposobéw ograniczania zawtaszczania
terenow przyrodniczych jest objecie obszaru pierscienia prawng ochrona. Zagrozeniem dla
harmonijnego zréwnowazonego rozwoju okolic Warszawy jest brak wspdlnego planu OMW.

Wirod lokalnych podwarszawskich waloréw przyrodniczych i gospodarczych istnieje
tradycja zwigzana z umiejetng produkcja zywnosci dla Warszawy i okolic. W groéjeckim
sadownictwo, w okolicach Karczewa wedliny, pod Jabtonna nowalijki i chryzantemy
pod szktem, w okolicach Ozarowa warzywa gruntowe. Obecnie pod rozwdj osadnictwa
i gospodarki przeznacza sie najcenniejsze obszary tradycyjnych upraw sadowniczych
niechronionych prawnie.

Wielkim zagrozeniem dla tozsamo$ci matych miast znajdujacych sie¢ w granicach
wyznaczonego Obszaru Metropolitalnego Warszawy jest koncentracja handlu i ustug
w formach o przekroczonej skali. W okolicach Lesznowolii Nadarzyna rozwija si¢ gigantyczna
strefa tzw. Centrum Chinskiego. Wybudowanie stadionu narodowego na miejscu stadionu
dziesigciolecia w Warszawie spowodowalo przeniesienie si¢ Jarmarku Europa w miejsce pod
Nadarzynem. Niefortunne usytuowanie centrum chiiskiego zagraza nie tylko funkcji handlu
i ustug w miastach, w tym w Warszawie (patrz zanik handlu na ulicach dojazdowych, np.
Grodjeckiej), lecz takze zagrozenie dla okolicznej przyrody, gdyz omawiany obszar znajduje
sie w planowanym zielonym pierscieniu wokot aglomeracji warszawskiej.

Analiza studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
w Obszarze Metropolitalnym Warszawy wykazala nadmierny zakres wyznaczonego terenu
pod mieszkalnictwo i ustugi. Autorzy badania, powolujac si¢ na prognoze demograficzna
GUS dla 2030 r. wyliczyli dwukrotne przekroczenie rozmiaru tego obszaru dla prognozo-
wanej liczebnosci populacji [opracowanie wtasne — Mazowieckiego Biura Planowania Re-
gionalnego — opublikowane w Studium Planu Zagospodarowania Przestrzennego OMW, 2010].
Autorzy zastrzegaja jednakze, ze niejednolite metody sporzadzania studiéw gminnych nie
zawsze pozwalaja na wyodrebnienie funkcji ustugowych od mieszkaniowo-ustugowych.
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The variable fate of the settlement network of the Mazovia region
(including the Warsaw Metropolitan Area)

ABSTRACT

The economic development of Warsaw, the Polish and Mazovian capital, results in its spatial development. The nature
of the latter development is not correct when on the outskirts of the capital city and outside its borders there is an
agglomeration zone not covered by planned urbanization. The growth of the agglomeration without a plan poses a
threat to the identity of the small towns it encompasses. The next great threat is underdeveloped integrated public
transport, especially rail-based services, serving to connect Warsaw and the agglomeration, especially in its southern
part. In order to stop the process of agglomeration sprawl, a green ring should be designated around the Warsaw
agglomeration, so as to limit the scope at which new buildings gradually replace a beautiful landscape and to make
real the concept of mutual exchange of services between the residents of Warsaw and the neighboring municipalities.
An opportunity for the implementation of this concept through cultural tourism and recreation is provided by the large
number of attractive natural areas near Warsaw and beautifully renovated centers of historical towns.

Key words: Mazovia region, Warsaw Metropolitan Area, settlement network, suburbanization, rail transport, road
beltways, image of the city, cultural heritage and urban renewal, the natural environment
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